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MOKESTINIU GINCU KOMISIJA
PRIE LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBES

SPRENDIMAS
DEL UZDAROSIOS AKCINES BENDROVES ,,E. P.“ SKUNDO

2023 m. birzelio  d. Nr. S- (7-2023/97)
Vilnius

Mokestiniy gincy komisija prie Lietuvos Respublikos Vyriausybés (toliau — Komisija),
Stravinskaités, Andriaus Veniaus (praneséjas), Vilmos Vildziiinaités, iSnagrinéjo uzdarosios akcinés
bendrovés ,,E. P.“ (toliau — Pareiskéja, Bendrove) 2023-05-17 skundg dél Valstybinés mokesciy
inspekcijos prie Lietuvos Respublikos finansy ministerijos (toliau — Atsakovas, Inspekcija, centrinis
mokesCiy administratorius) 2023-04-28 sprendimo Nr. 69-30 (toliau — Inspekcijos sprendimas,
skundziamas sprendimas). Pareiskéjos vadovas I. T., Pareiskéjos atstovas advokato padéjéjas J. K.,
Atsakovo atstovas K. E. 2023-06-06 dalyvavo Komisijos posédyje nuotoliniu biidu.

Komisijanustaté:

Pareiskéja Komisijos praSo panaikinti skundziama sprendima, perduoti Pareiskéjos skunda
Inspekcijai nagrinéti i§ naujo ir perskaiCiuoti mokescius atsizvelgiant j Pareiskéjos pateikta
nepriklausoma buto, esancio adresu: K. V. g. 4A-1, Vilnius (toliau — Butas), vertinimo ataskaitg.

Dél buto vertinimo ataskaitos

Pareiskéja sutinka su mokesc¢iy administratoriaus iSvada, kad Buto pardavimo sandoris buvo
sudarytas tarp asocijuoty asmeny (Pareiskéjos ir jos direktoriaus bei akcininko 1. T.), todél turéjo biti
sudarytas laikantis iStiestosios rankos principo, taciau nesutinka su Panevézio apskrities valstybinés
mokesciy inspekcijos (toliau — Panevézio AVMI) nustatyta iStiestosios rankos principg atitinkancia
kaina.

Mokesc¢iy administratoriaus teigimu, tikroji Buto rinkos kaina yra 507 157 Eur. Pareiskéjos
jsitikinimu, tikroji Buto rinkos kaina buvo 250 000 Eur, t. y. suma, uz kurig Bendrové pardavé Buta.

Pareiskéja tikrgja rinkos kaing nustaté remdamasi V] Registry centro Nekilnojamojo turto
registro (toliau — NTR) iSraSe nurodyta mokestine verte, dél to Pareiskéja buvo tikra, kad Butas
parduodamas uz tikrajg rinkos kaing ir jokie teisés aktai néra pazeidziami.

Nepriklausomy turto vertintojo — E. C. jmonés ,,VERTONA® — nustatyta Buto verté yra 380
000 Eur. Si turto vertinimo jmoné rengia kilnojamojo ir nekilnojamojo turto ekspertizes antstoliams,
teismams ir kitoms institucijoms, o turto vertinimo ataskaitas — Lietuvos Respublikos bankams,
kredito unijoms ir mokes¢iy administratoriui. Buto vertinimo ataskaita parengé turto vertintojas
E. C., nekilnojamojo turto vertintojo kvalifikacijos pazyméjima jgijes 2001-03-28, todél néra jokiy
abejoniy P. H. vertinimo ataskaitos patikimumo ir teisingumo. Turto vertinimas atliktas laikantis visy
Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo (toliau — TVVP]) nuostaty.

Lietuvos vyriausias administracinis teismas (toliau — LVAT) yra ne karta nurodes, kad
individuali turto vertinimo ataskaita savo prigimtimi yra patikimesnis (tikslesnis) turto vertés
jrodymas negu tam tikrai vienartsiy turto objekty paskaiciuota vidutiné rinkos kaina, nurodoma NTR
duomenyse (2007-05-28 nutartis adm. byloje Nr. A-469-548-07). Turto vertinimo ataskaita yra vienas
i§ pagrindiniy ir esminiy jrodymy (tokiam jrodymui suteikiamas prima facia jrodymo statusas, taip ji
i§skiriant i§ jrodymy visumos), bylojanc¢iy apie parduoto turto kaing (LVAT 2011-05-23 sprendimas
adm. byloje Nr. A-556-1029/2011).



Pareiskéjos teigimu, nagrinéjamu atveju yra biitina perskaiciuoti papildomai apskaiCiuotas
pelno mokescio (toliau — PM) ir gyventojy pajamy mokescio (toliau — GPM) sumas. Pareiskéjos
papildomai gautomis pajamomis ir Pareiskéjos vadovo gautos pajamomis natiira turéty biiti laikoma
130 000 Eur suma.

Skunde pazymima, kad Inspekcija | Pareiskéjos pateikta Buto vertinimo ataskaita
neatsizvelgé, kadangi nustatytos aplinkybés, kurios sudaro pagrindag abejoti joje nustatyta Buto verte.

Inspekcija remiasi LVAT 2021-10-20 nutartimi adm. byloje Nr. A-3831-815/2021, kurioje
iSaiskinta, jog turto vertinimo ataskaita téra vienas i$ jrodymy, kuriuo vadovaujasi teismai. Vis tik,
Pareiskéja skunde pazymi, kad Inspekcijos cituojamos bylos faktinés aplinkybés yra visiskai
skirtingos negu tos, dél kuriy kilo §is mokestinis gincas.

Pirma, Inspekcijos nurodytoje LVAT nutartyje mokesciy administratorius pats savo iniciatyva
uzsaké nepriklausomg turto vertinima, prieSingai negu nagriné¢jamoje byloje. Minétos LVAT
nutarties 7 punktas: ,,Atsakovas teigé, kad pareiskéja 2012 m. gruodzio 12 d. pirkimo-pardavimo
sutartimi pardavé Zemes sklypus V3] ,BTL Sportas®, kurios vadovas yra jos siinus S. B., uz bendra
325 000 Lt sumg. Atsizvelgdamas j tai, kad V] Registry centro 2012 m. lapkri¢io 29 d. nustatyta
bendra Zemés sklypy vidutiné rinkos verté buvo 138 400 Lt, mokes¢iy administratorius dél ginéo
nekilnojamojo turto rinkos vertés nustatymo kreipési j turto vertintojg. UAB "A1" 2018 m. vasario
9 d. turto vertés <..>“. Nagrinéjamu atveju turto vertinimas atliktas Pareiskéjos uzsakymu ir
iniciatyva.

Antra, minétoje LVAT nutartyje buvo pateiktos ne viena, taciau kelios nepriklausomo turto
vertinimo ataskaitos. Biitent dviejy nepriklausomo turto vertinimo ataskaity kontekste ir buvo
pasakyta, kad turto vertinimo ataskaita téra vienas i§ jrodymy, kurj administraciniai teismai privalo
vertinti, vadovaudamiesi jrodymy vertinimo taisyklémis. Todé¢l Inspekcijos minimame precedente
LVAT vertino ir rinkosi i§ dviejy skirtingy nepriklausomo vertinimo ataskaity, prieSingai negu Siame
mokestiniame gince, kur yra tik viena nepriklausomo turto vertinimo ataskaita.

Trecia, Inspekcijos nurodytoje LVAT nutartyje mokesciy mokétojas nepriklausomo turto
vertinimo ataskaitg teismui pateiké tik 2019 m. sausio 25 d., nors pats turto vertinimas buvo atliktas
2012 m. gruodzio 5 d., tai yra, ataskaita buvo pateikta po ~6 mety nuo vertinimo atlikimo dienos.

Bitent del Siy priezas¢iy LVAT ir nurodé¢, kad ,turto vertinimo ataskaita téra vienas i$
jrodymy, kuriuo vadovaujasi teismai“. Siame mokestiniame ginée tokiy aplinkybiy néra. Pareiskéja
pateiké vieng nepriklausomg turto vertinimo ataskaita, kuri néra nuginCyta ir kuria vadovautis
mokesCiy administratoriui privaloma. Mokes¢iy administratorius galéty nuginCyti Pareiskéjos
pateikta nepriklausomo turto vertinimo ataskaitg tik pateikes savo uzsakyta nepriklausomo turto
vertinimo ataskaita.

Dél mokesciy administratoriaus funkcijy

TVVP] 2 straipsnio 2 dalyje yra nurodyta, kad individualusis turto vertinimas — turto,
atsizvelgiant j individualias jo savybes tam tikrg dieng, vertinimas atitinkamu turto vertinimo metodu,
kurio taikymo procediiros ir tvarka nustatytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje. Pareiskéjos
pateiktas Buto vertinimas atitinka visus TVVP] ir Turto ir verslo vertinimo metodikoje nurodytus
kriterijus.

TVVPI 23 straipsnio 1 dalyje yra nurodyta, kad turto arba verslo vertinimo ataskaita laikoma
teisinga, kol Audito, apskaitos, turto vertinimo ir nemokumo valdymo tarnyba prie Lietuvos
Respublikos finansy ministerijos néra nustaciusi jos neatitikties Sio TVVP] 22 straipsnyje
nustatytiems reikalavimams ir (arba) kol ji néra nugincyta teisme.

Duomeny, kad Buto vertinimo ataskaita biity nuginc¢yta néra, ataskaita yra laikoma teisinga ir
ja privaloma vadovautis.

Lietuvos Respublikos mokes¢iy administravimo jstatymo (toliau — MAI) 25 straipsnio 1 dalis
aisSkiai nurodo mokesc¢iy administratoriaus funkcijas pagal kompetencijas, kurios neapima nei paties
nekilnojamojo turto vertinimo, nei nekilnojamojo turto vertinimo ataskaity vertinimy. Mokesciy
administratorius savo nuozitira negali iSplésti jai jstatymy pavesty funkcijy, todél skundziamame
sprendime iSdéstyta Inspekcijos nuomoné P. H. vertinimo ataskaitos néra aktuali ar svarbi Sio
mokestinio ginco kontekste.



Dél buto vertinimo ataskaitoje pasirinktos metodikos

Skunde nurodyta, kad kadangi nei Pareiskéja, nei vietos ir centrinis mokesciy administratoriai,
nei Komisija neturi reikiamos kompetencijos ir ziniy atlikti nepriklausoma turto vertinimg, taip pat,
vertinti nepriklausomo turto vertintojy ataskaitas, PareiSkéja kreipési j Buto vertinimg atlikusius turto
vertintojus ir papra$é¢ pateikti paaiSkinima dél pasirinktos metodikos ir kity susijusiy klausimy
(Skundo 2 priedas). Siame paaiskinime aidkiai i3déstyti argumentai, kuriy pagrindu buvo atliktas
nepriklausomas turto vertinimas.

Dél paskirty baudy

Pareiskéja nesutinka su paskirtomis 45 proc. dydzio PM ir GPM baudomis, taip pat su paskirta
30 proc. dydzio PVM bauda.

Pirma, MAJ] 139 straipsnio nuostatos nurodo, kad jeigu padaryta didelé zala biudzetui —
nesumokeéta didesné kaip 500 baziniy socialiniy iSmoky suma, pazeidimas laikomas sunkinancia
aplinkybe. Atsizvelgiant | aukS¢iau nurodytus argumentus, kad pateikus Buto vertinimo ataskaita,
Bendrovés tariamy pazeidimy sumos PM ir GPM srityse sumazéja iki 19 500 Eur, o tai néra laikoma
didele zala biudzetui (500 baziniy socialiniy iSmoky suma yra lygi 24 500 Eur), todél bauda paskirta
Bendrovei turi buti sumazinta, iSnykus vienai i§ sunkinanciy aplinkybiy.

Antra, Inspekcija nurodo, kad Pareiskéja pateiké netinkamus dokumentus dél kontroliuojamo
sandorio kainodaros. Si sunkinanti aplinkybé taip pat eliminuojama, kadangi kartu su skundu
Inspekcijai buvo pateikta Buto vertinimo ataskaita, kuri yra laikoma tiksliausiu kontroliuojamojo
sandorio kainodaros dokumentu, kurio pagrindu turi biiti nustatoma tikroji Buto rinkos kaina. Taigi,
nenustacius sunkinanciy aplinkybiy, Pareiskéjai negali buti skiriama didesné nei vidutiné 30 proc.
dydzio bauda.

Trecia, PareiSkéja mokestinio patikrinimo metu tinkamai bendradarbiavo su Panevézio
AVMI, ne kartg bendravo elektroniniais laiskais, vaizdo konferencijomis ir telefonu. Bendrovés
iniciatyva buvo pradéta susitarimo dél mokes¢io dydZio procediira, kuri buvo nutraukta. Sios
procediiros metu Bendrové sitilé Buto tikrosios rinkos kaina laikyti 360 000 Eur, §i suma yra labai
artima tikrajai Buto rinkos kainai. Pareiskéja viso mokestinio patikrinimo metu buvo itin sgzininga ir
déjo maksimalias pastangas mokestinj patikrinimg uzbaigti kuo greiciau.

Ketvirta, Bendrové nuolat teiké visg prasoma informacija, pastabas ir dokumentus, kuriy prasé
Panevézio AVMI. Panevézio AVMI Bendrovei uzdavé ypatingai daug klausimy, j kuriuos Bendrové
atsakydavo maksimaliai operatyviai. Bendrové iSanalizavo visy jai mokestinio patikrinimo metu
siysty uzklausy skaiCiy. Per visg mokestinj patikrinimg, kuris truko nuo lapkri¢io 4 dienos iki
gruodzio 21 dienos, Bendrove su Panevézio AVMI apsikeité daugiau negu 40 laisky. Vidutiniskai, |
kiekvieng Panevézio AVMI laiska Bendrové atsakydavo greiciau negu per 8 valandas. Nebuvo nei
vieno klausimo, j kurj Bendrové nebiity atsakiusi ir nuolat teiké paaiSkinimus ir patikslinimus, tokiu
budu uztikrindama bendradarbiavimg su vietos mokesCiy administratoriumi. Pavedimas tikrinti
iSduotas 2022 m. spalio 19 d., o patikrinimo aktas suraSytas jau 2022 m. gruodzio 30 d. Vadinasi,
Bendrovés mokestinis patikrinimas uztruko kiek daugiau nei 2 ménesius. Be Bendrovés pagalbos ir
malonaus bendradarbiavimo toks operatyvus mokestinio patikrinimo uzbaigimas biity nejmanomas.

Atsizvelgiant | aukSciau iSdéstyta, PareiSkéja praso paskirtas PM, GPM ir pridétinés vertés
mokescio (toliau — PVM) baudas sumazinti iki 20 proc.

Inspekcija skundziamu sprendimu patvirtino Panevézio AVMI 2023-02-03 sprendima
Nr. (42.59 Mr) FR0682-24, kuriuo Pareiskéjai nurodyta papildomai sumokeéti j biudzetg 5568 Eur
PVM, 514,26 Eur PVM delspinigius, 1670 Eur PVM baudg, 49811 Eur PM, 3070,67 Eur PM
delspinigius, 22415 Eur PM bauda, 38573 Eur GPM, 5385,54 Eur GPM delspinigius ir 17358 Eur
GPM bauda.

Skundziamame sprendime nurodyta, kad mokesciy administratorius atliko Pareiskéjos PVM
(laikotarpis nuo 2019-01-01 iki 2021-12-31), GPM (laikotarpis nuo 2021-01-01 iki 2021-12-31), PM
(laikotarpis nuo 2019-01-01 iki 2022-02-28) apskai¢iavimo, deklaravimo ir sumokéjimo teisingumo
patikrinima.

Patikrinimo metu nustatyta, kad Pareiskéja pazeidé Lietuvos Respublikos pridétinés vertés
mokescio jstatymo (toliau — PVMI) 58 ir 62 straipsniy nuostatas, kadangi | PVM atskaitg jtrauké



prekiy ir paslaugy, kurios néra susijusios su Pareiskéjos PVM apmokestinama veikla, pirkimo PVM
sumas. Pareiskéjai PVM atskaita dél Sio pazeidimo sumazinta 5483,38 Eur. Taip pat nustatyta, kad
Pareiskéja nesumokéjo pardavimo PVM taikant atvirkStinj apmokestinimg, dél to Pareiskéjai
papildomai apskaiciuota 84 Eur PVM suma. Patikrinimo metu, vadovaujantis PVM] 123 straipsnio
2 dalies nuostatomis, Pareiskéjai i$ viso apskaiCiuota papildomai j biudzeta mokétina 5567,38 Eur
PVM suma (Patikrinimo akto 20 psl.).

Taip pat nustatyta, kad Pareiskéja, atstovaujama 1. T. (Pareiskéjos akcininkas ir vadovas,
toliau —ir I. T.), 2021-09-02 pardavé B. V. nekilnojamajj turta, esantj adresu: K. V. g. 4A-1, Vilniaus
m., uz 250 000 Eur. Patikrinimo metu nustatyta, kad Sio turto tikroji rinkos kaina yra 571 034 Eur.
Padaryta iSvada, kad 1. T. jsigijo turta 321 034 Eur maZzesne kaina nei tikroji rinkos kaina.
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos gyventojy pajamy mokes¢io jstatymo (toliau — GPMI]) 9
straipsnio nuostatomis, I. T. gauta ekonominé nauda pripazinta pajamomis, gautomis natiira.
Vadovaujantis GPM] 22 straipsnio nuostatomis prievolé apskai¢iuoti GPM ir sumokéti j biudzeta nuo
iSmokeéty pajamy nattira tenka Pareiskéjai, todél patikrinimo metu PareisSkéjai apskaiciuota mokétina
48 155 Eur GPM suma.

Patikrinimo metu nustatyta, kad PareciSkéja sumazino pelno mokesCio baze | leidziamus
atskaitymus jtraukdama veikloje nenaudojamo buto nusidévéjima, buto iSlaikymo iSlaidas
(komunalinius patarnavimus), su Pareiskéjos veikla nesusijusiy prekiy pirkimo i$laidas. Pareiskéja j
leidziamus atskaitymus nejtrauké parduoto buto jrangos ir baldy jsigijimo savikainos, o §j ilgalaikj
turtg pardavus, padidino leidziamus atskaitymus parduoto turto nusidévéjimo sanaudomis. Pareiskéja
sumazino apmokestinamasias pajamas parduodama PareiSkéjos turtg ne rinkos kaina su Pareiskéja
susijusiam asmeniui. Dél visy $iy pazeidimy, vadovaujantis Lietuvos Respublikos pelno mokescio
jstatymo (toliau — PM]) 5 straipsnio 1 dalimi, Pareiskéjai papildomai apskaiciuota mokéti j biudzeta
59 393 Eur PM.

Panevézio AVMI sprendimu pakeité 2022-12-30 patikrinimo akte Nr. (42.59)FR0680-428
(toliau — Patikrinimo aktas) apskaiciuotas mokes¢iy sumas. Panevézio AVMI, jvertinusi Pareiskéjos
pastabas dél patikrinimo akto, spendimu perskai¢iavo Buto pardavimo kaing, bei konstatavo, jog
nekontroliuojama transakcija Nr. 1 yra netinkama palyginimui, todé¢l atmetama. Taikydama
iStiestosios rankos principa, Panevézio AVMI vertino, kad ginco Buto pardavimo kaina gali bati
lyginama su transakcijomis Nr. 2 ir 3 (zr. Patikrinimo akto 3 lentele, 4 psl.). Pastaby nagringjimo
metu Panevézio AVMI apskaiciavo, jog tikroji Buto pardavimo rinkos kaina buvo 507 157 Eur
(vietoje patikrinimo metu apskaiciuotos 571 034 Eur).

Atsizvelgiant | Buto tikrosios rinkos kainos perskai¢iavimg, Pareiskéjos apmokestinamasis
pelnas padidintas 257 157 Eur (vietoje patikrinimo metu 321 034 Eur padidinto apmokestinamojo
pelno) bei nustatytos 257 157 Eur Pareiskéjos direktoriaus 1. T. gautos pajamos natiira ir
apskaiciuotas 38 573 Eur GPM. Kitoje dalyje (dél papildomai apskai¢iuoto PVM) Patikrinimo aktas
patvirtintas.

Dél ne rinkos kaina asocijuotam asmeniui parduoto nekilnojamojo turto

Inspekcijos sprendime nurodyta, kad Pareiskéja 2021-09-02 Nekilnojamyjy daikty pirkimo—
pardavimo sutartimi pardavé 160,90 kv. m buta, esantj adresu: K. V. g. 4A-1, Vilnius, uz 250 000
Eur ir 2/62 dalis negyvenamyjy patalpy — ,,48“ ir ,,50° automobiliy stovéjimo vietas patalpoje,
esancioje adresu: K. V. g. 4A-R1, Vilnius (toliau — Automobiliy stovéjimo vietos) uz 50 000 Eur;
bendra sandorio suma — 300 000 Eur.

Patikrinimo metu taip pat nustatyta, kad 2022-03-07 Pareiskéja ir I. T. pasira$é Susitarimg
(Patikrinimo akto priedas Nr. 2) dél I. T. 300 000 Eur skolos uz jsigyta turtg ir Pareiskéjos 346 783
Eur dividendy skolos I. T. sudengimo. Atskai¢ius GPM apskaiciuota, kad Pareiskéjos skola —
294 765,55 Eur. Po skoly uzskaitymo 1. T. liko skolingas Pareiskéjai 5 234,45 Eur.

Patikrinimo metu nustatyta, kad Pareiskéja ir I. T. yra asocijuoti asmenys (susij¢ pagal PM] 2
straipsnio 33 dalis), todél apskaiciuojant Buto ir automobilio stovéjimo vietos pardavimo kaing, buvo
privaloma laikytis 2004-04-09 Lietuvos Respublikos finansy ministro jsakymu Nr. 1K-123
patvirtinty ,,Lietuvos Respublikos pelno mokescio jstatymo 40 straipsnio 2 dalies ir Lietuvos



Respublikos gyventojy pajamy mokescio jstatymo 15 straipsnio 2 dalies jgyvendinimo taisykliy*
(toliau — Taisyklés) ir Taisyklése apibrézto iStiestosios rankos principo.

Inspekcijos sprendime cituojamos PM] 40 straipsnio 1 ir 2 daliy, 2 straipsnio 37 dalies bei
Taisykliy 1 punkto, 3.3-3.4 papunkciy, 4—6 punkty nuostatos.

Inspekcijos sprendime nurodyta, kad jvertinus nekontroliuojamos transakcijos automobiliy
stovéjimo vietos kaing, nustatyta iStiestosios rankos principg atitinkanti kaina — 25 000 Eur
(2020-11-30 pirkimo—pardavimo sutartis Nr. VB7-8374, sudaryta tarp PareiSkéjos ir nesusijusio
asmens E. D., dél vienos automobiliy stovéjimo vietos jsigijimo uz 25 000 Eur), t. y. tokia pati, kuria
Pareiskéja ir taiké sandoriui su asocijuotu asmeniu. Pareiskéja B. V. pardavé dvi automobiliy
stovejimo vietas uz 50 000 Eur, t. y. kaing, kuri atitiko tikraja rinkos kaina.

Vietos mokes¢iy administratorius, jvertings kontroliuojamaja transakcija (Buto pardavima),
palyginimui parinko nekontroliuojamas transakcijas (iSoriniai palyginimai), nes vidiniy, atitinkan¢iy
ginco sandorj, Pareiskéjos veikloje nenustatyta. Panevézio AVMI, pasinaudojusi viesai prieinama
informacija apie nekilnojamojo turto sandorius (www.ntsandoriai.lt), nekontroliuojamai transakcijai
pasirinko vertinti buty daugiabu¢iuose namuose, esanciy toje pacioje K. V. g., Vilniuje, pardavimo
sandorius. Vertintos nekontroliuojamos transakcijos jvyko 2020 m. lapkri¢io mén. ir 2021 m.
rugpjucio mén. Pagal Taisykliy 15 punkto nuostatas iStiestosios rankos principui pasiekti gali buti
naudojami ne tik mety, kuriais vyko transakcija, bet ir ankstesniy mety duomenys, jeigu Sie duomenys
padeda atskleisti aplinkybes, galincias turéti jtakos kontroliuojamosios transakcijos kainodarai.
Nagrin¢jamu atveju palyginimui parinktos nekontroliuojamos transakcijos, esancios mazesniame nei
dviejy mety intervale nuo kontroliuojamosios transakcijos (2021-09-02):

1 lentelé. Kontroliuojamos ir nekontroliuojamy transakcijy duomenys

Nekontroliuojamoji
transakcija Nr. 1
Buto rodykliy Kontroliuojamoji (Panevézio AVMI Nekontroliuojamoji Nekontroliuojamoji
pavadinimas transakcija teigimu, $i transakcija transakcija Nr. 2 transakcija Nr. 3
yra netinkama
palyginimui)
Adresas K. V. g.4A-1, Vilnius | K. V. g. 1...10, Vilnius K. V. g. 1...10, Vilnius K. V. g. 1..10, Vilnius
Paskirtis Gyvenamoji (buty) Gyvenamoji (buty) Gyvenamoji (buty) Gyvenamoji (buty)
Buto pardavimo data 2021-09 2020-05 2020-11 2021-08
(metai/ménuo)
Statybos metai 2008 2010 2010 2010
Bendras buto plotas, 160,9 167,31 81,34 88.12
kv. m
Buto pardavimo 250000 727000 185000 355000
kaina, Eur
Buto 1 kgﬁrm kaina, 1554 4345 2274 4029

Inspekcijos sprendime pazymeéta, kad vietos mokesc¢iy administratorius taiké palyginamosios
kainos metoda, iStiestosios rankos principg atitinkancig kaing nustaté palygings kontroliuojamosios
transakcijos dalyko kaing su nekontroliuojamosios transakcijos dalyko kaina. Inspekcijos sprendime
nurodyta, kad kontroliuojamos transakcijos, jvykusios 2021 m. rugs¢jo mén., 1 kv. m Buto pardavimo
kaina — 1 554 Eur, o nekontroliuojamy transakcijy vidutiné 1 kv. m. buto pardavimo kaina—3 152 Eur
((2 274 Eur +4 029 Eur)/ 2). Pagal interneto puslapyje www.ober-haus.It skelbiamg ,,Nekilnojamojo
turto kainos Lietuvoje® 2021 m. rugséjo ménesio apzvalga (Patikrinimo akto 3 priedas), Vilniaus m.
Centro zonoje, kurioje ir yra K. V. g., senos statybos namuose renovuoty, 4 ir daugiau kambariy buty
kaina buvo 2 100 — 4 900 Eur uz 1 kv. m. Inspekcijos apskai¢iuota nekontroliuojamy transakcijy
vidutiné 1 kv. m buto pardavimo kaina — 3 152 Eur patenka j §j kainy intervala. Patikrinimo akte taip
pat pazyméta, kad Butas parduotas su baldais ir kita jranga (patikrinimo akto 4 lentel¢, 56 psl.) ir
pagal I. T. 2022-12-22 paaiskinima, Butas atnaujintas 2020 m. pradzioje.

Pareiskéja nesutinka su apskaiciuota parduoto Buto kaina, bei nurodo, kad tikroji Buto rinkos
kaina yra 380 000 Eur (1 kv. m — 2 361,69 Eur), kuri yra nustatyta nepriklausomo turto vertintojo



E. C. jmonés ,,VERTONA* 2023-02-10 Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaitoje Nr. 23/02-13N
(toliau — ir Ataskaita).

Inspekcija, susipazinusi su Pareiskéjos pateiktoje Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaitoje
pasirinktais objektais, pri¢jo iSvados, jog Ataskaita nelaikytina pakankama Buto pardavimo kainai
pagristi, kadangi nagrin¢jamu atveju matyti, kad tarp Pareiskéjo ir Ataskaitoje palyginimui pasirinkty
buty esama esminiy skirtumy, lemian¢iy $iy buty kainy skirtumus. Pavyzdziui, vertinimui buvo
paimti nepanasiis objektai: 1) nustatant centrinéje Vilniaus miesto dalyje (Naujamiestyje — K. V. g.
4A-1) esancio Buto vertg palyginimui buvo pasirinkti 5 butai, iS jy 4 butai, esantys Siaurinéje Vilniaus
miesto dalyje — Zirmiinuose (Sporto g.), Saltonikése (Lisiy g. ) ir Zvéryne (Vytauto g.); 2) nustatant
2008 metais pastatytame pastate esanc¢io Buto vertés palyginimui buvo pasirinkti 5 butai, esantys
zymiai ankséiau pastatytuose pastatuose — namas LiiSiy g. pastatytas 1995 m., O. L.g. — 1998 m.,
Sporto g. — 2002 ir 2003 m., Vytauto g. — 1999 m; 3) j lyginamuosius objektus nepateko nei vienas i$
trijy Panevézio AVMI atrinkty buty, esanciy toje pacioje K. V. gatvéje.

Taigi, atsizvelgiant j tai, kad Panevézio AVMI pasirinkti objektai yra toje pacioje K. V.
gatvéje, Panevézio AVMI atrinkty objekty statybos metai skyrési tik 2 metais, tuo tarpu Pareiskéjos
pateiktoje Ataskaitoje pasirinkty objekty statybos mety skirtumas siekia iki 13 mety, Inspekcija
vertino, kad Atskaitoje nurodytos nekontroliuojamos transakcijos (iSoriniai palyginimai) yra
akivaizdziai netinkami palyginimui.

Inspekcija taip pat nesutiko su Pareiskéjos nuomone, jog turto vertinimo ataskaita yra vienas
i§ pagrindiniy ir esminiy jrodymy, bylojanciy apie parduoto turto kaing, todél, pasak Pareiskéjos, turi
buti vadovaujamasi iSimtinai tik jos pateikta Ataskaita. Inspekcija skundZiamame sprendime
pazyméjo, kad nustatant iStiestosios rankos principg atitinkancig Buto kaing, vadovaujantis
Taisyklémis, yra lyginami kontroliuojami sandoriai su nekontroliuojamais, o turto vertinimo ataskaita
néra sandoris. Be to, LVAT praktikoje pabréziama, kad turto vertinimo ataskaita téra vienas i
jrodymy, kurj administraciniai teismai privalo vertinti, vadovaudamiesi jrodymy vertinimo
taisyklémis (LVAT 2021-10-21 nutartis adm. byloje Nr. A-3831-815/2021).

Centrinis mokes¢iy administratorius konstatavo, kad Panevézio AVMI, vadovaudamasi PM]
40 straipsnio 2 dalies nuostatomis ir Taisyklémis, pritaikiusi minétg palyginamosios kainos metoda,
pagristai nustaté, jog iStiestosios rankos principa atitinkanti Buto pardavimo kaina yra 507 157 Eur
(1 kv. m. buto pardavimo kaina — 3 152 Eur).

Dél paskirty PVM, PM ir GPM baudy

Inspekcijos sprendime nurodyta, kad Panevézio AVMI, vadovaudamasi PM] 56 straipsniu,
jvertinusi padarytos zalos biudzetui dyd] (padaryta didelé zala biudzetui, nesumokéta didesné kaip
500 baziniy socialiniy iSmoky suma), atsizvelgusi i tai, kad PareiSkéja pateiké netinkamus
dokumentus dél kontroliuojamo sandorio kainodaros, mokes¢iy administratorius koregavo sandorio
verte, nenustacius baudos dydj lengvinanciy aplinkybiy, skyré Pareiskéjai 45 proc. mokescio dydzio
PM bauda (22 415 Eur) ir 45 proc. mokescio dydzio (17 358 Eur) GPM bauda. Vadovaujantis PVM]
123 straipsnio 2 dalimi, nenustacius baudos dydj didinan¢iy ar mazinanciy aplinkybiy, Pareiskéjai
skirta vidutiné 30 proc. mokescio dydzio (1 670 Eur) PVM bauda.

Inspekcijos vertinimu, PareiSkéjai pagrjstai skirta 30 proc. dydzio PVM bauda.
Apskaiciuojant PVM, Panevézio AVMI nenustaté baudos dydj didinanciy ir mazinanciy aplinkybiy,
todél nuo papildomai apskaiciuotos 5 568 Eur PVM sumos, pagrjstai skyré sankcijoje numatyta
viduting, t. y. 30 proc. dydzio PVM bauda.

Inspekcija taip pat sutiko su Pareiskéjai skirtomis 45 proc. dydzio PM ir GPM baudomis.
Mokes¢iy administratorius konkrety asmeniui skirtos baudos dydj apskai¢iuoja ir motyvuotai nustato,
vadovaudamasis MAJ 140 straipsnio 5 dalyje nustatytomis taisyklémis. IS bylos medziagos matyti,
kad Pareiskéjos atsakomybe sunkina tokios aplinkybés kaip: 1) sandoriy ar tikiniy operacijy verté
koreguota, taikant PMI 40 straipsnj ir GPM] 15 straipsnj, tod¢l laikytina, kad Pareiskéja tinkamai
nevykdé MAJ 40 straipsnio 1 ir 4 punktuose jtvirtinty savo, kaip mokes¢iy mokeétojo pareigy: teisingai
apskaiCiuoti mokesti, vadovaujantis mokesciy jstatymais; 2) PareiSkéja pateiké netinkamus
dokumentus dé¢l kontroliuojamo sandorio kainodaros; 3) padaryta didel¢ zala biudzetui, nesumokéta
didesn¢ kaip 500 baziniy socialiniy iSmoky suma. Nenustacius PareiSkéjos atsakomybe lengvinanciy



aplinkybiy, atsizvelgiant | auksSciau aptartas aplinkybes, taip pat j PareiSkéjos padaryty pazeidimy
masta, j tai, jog paZzeidimai nebuvo susij¢ su atsitiktinémis klaidomis ar neatsargumu, Inspekcijos
vertinimu, Pareiskéjai pagristai skirtos didesnés nei vidurkis apskai¢iuoty mokesciy baudos, o
sumazinus paskirtas baudas iki 30 proc. ar maZesnio dydzio, baudy skyrimo tikslai nebtity pasiekti.

Komisijakonstatuoja:

Pareiskéjos skundas tenkintinas, skundziamas Inspekcijos sprendimas keistinas — gin¢o Buto
tikroji rinkos kaina perskaiciuotina atsizvelgiant j Pareiskéjos pateikta 2023-02-10 Nekilnojamojo
turto vertinimo ataskaita Nr. 23/02-13N, atitinkamai perskaiciuojant PareiSkéjai papildomai
apskai¢iuotas PM, GPM ir su jais susijusias sumas, taip pat iki 20 proc. dydzio mazintinos Pareiskéjai
skirtos PM, GPM ir PVM baudos.

Gincas tarp Saliy vyksta dél Pareiskéjui papildomai apskaic¢iuoto GPM, PM ir su jais susijusiy
sumy, nustacius, kad 2021-09-02 sandoryje tarp asocijuoty asmeny nustatyta nekilnojamojo turto
(Buto) kaina neatitiko tikrosios rinkos kainos. Todél Pareiskéjui PM ir GPM apskaiciuotas, taikant
PM]I 40 straipsnio 2 dalies, GPM] 15 straipsnio 2 dalies ir Sias nuostatas jgyvendinanciy Taisykliy
(2019-12-31 jsakymo Nr. 1K-470 redakcija) nuostatas.

Ginco byloje nustatyta, kad PareiSkéja, atstovaujama I. T. (Pareiskéjos akcininkas ir vadovas),
2021-09-02 Nekilnojamyjy daikty pirkimo—pardavimo sutartimi pardavé B. V. 160,90 kv. m buta,
esantj adresu: K. V. g. 4A-1, Vilnius, uz 250 000 Eur ir 2/62 dalis negyvenamyjy patalpy — ,,48“ ir
D0 automobiliy stovéjimo vietas patalpoje, esancioje adresu: K. V. g. 4A-R1, Vilnius, uz 50 000
Eur; bendra sandorio suma — 300 000 Eur. MokesCiy administratorius nustaté, kad automobiliy
stoveéjimo viety pardavimo kaina atitiko tikrajg rinkos kaing, o Buto pardavimo kaina buvo 257 157
Eur mazesné uz tikraja rinkos kaing. Mokesciy administratorius, remdamasis Taisykliy nuostatomis,
apskaic¢iavo, kad tikroji Buto rinkos kaina pardavimo momentu buvo 507 157 Eur. Padaryta iSvada,
kad I. T. jsigijo turta 257 157 Eur mazesne kaina nei tikroji rinkos kaina. Vadovaujantis GPMI 9
straipsnio nuostatomis, I. T. gauta ekonominé nauda pripazinta pajamomis, gautomis natiira (257 157
Eur) ir atitinkamai apmokestinta. Patikrinimo metu taip pat vertinta, kad Pareiskéja parduodama Buta
ne rinkos kaina su ja susijusiam asmeniui sumazino apmokestinamasias pajamas, dél ko Pareiskéjos
apmokestinamasis pelnas padidintas 257 157 Eur ir apskaiciuotas papildomai mokétinas j biudzeta
PM.

Pareiskéja sutinka, kad ginco Butas asocijuotam asmeniui (I. T.) parduotas ne rinkos kaina,
taciau nesutinka su mokes¢iy administratoriaus nustatyta tikraja Buto rinkos kaina (507 157 Eur).
Pareiskéjos teigimu, tikroji parduoto Buto rinkos verté buvo 380 000 Eur. Savo argumentams pagrjsti
Pareiskéja kartu su skundu Inspekcijai pateiké nepriklausomo turto vertintojo E. C. jmonés
»VERTONA® 2023-02-10 Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaitg Nr. 23/02-13N. Pareiskéja taip
pat nesutinka su mokesc¢iy administratoriaus paskirtomis PM (45 proc.,), GPM (45 proc.) ir PVM (30
proc.) dydzio baudomis ir praso jas sumazinti iki 20 proc. dydZio.

Komisija, atsizvelgdama j Pareiskéjos skundo motyvus, taip pat j tai, kad Komisijos
sprendimo nustatomoje dalyje detaliai aptartos su PareiSkéjos apmokestinimu susijusios faktinés
aplinkybés, Sioje sprendimo dalyje $iy aplinkybiy i$ naujo neaptarinéja, dél Inspekcijos sprendimo
pagristumo pasisakydama, atsizvelgiant j Pareiskéjos skunde iSdéstytus motyvus.

Pagal PM] 40 straipsnio 1 dalyje (2004-01-22 jstatymo Nr. [X-1972 redakcija, galiojanti nuo
2004-02-14) jtvirtintg bendrajg taisykle vienetai, Sio jstatymo nustatyta tvarka apskaic¢iuodami
apmokestinamajj pelna, pajamomis i§ bet kokio sandorio arba bet kokios tikinés operacijos turi
pripazinti suma, atitinkancig tokio sandorio arba tokios tkinés operacijos tikraja rinkos kaing, o
leidziamais atskaitymais arba ribojamy dydziy leidziamais atskaitymais turi pripazinti bet kokio
sandorio arba bet kokios tkinés operacijos sanaudy suma, atitinkanc¢ig tokio sandorio arba tokios
ukinés operacijos tikraja rinkos kaing. Tikroji rinkos kaina — tai suma, uz kurig gali bati apsikeista
turtu arba kuria, sudarius tiesioginj sandorj, gali buti jskaitytas nepriklausomy ir ketinanciy pirkti
arba parduoti asmeny tarpusavio jsipareigojimas (PM] 2 straipsnio 37 dalis).



Jeigu sandoriuose nustatytos kainos neatitinka tikrosios rinkos kainos ir nurodytoje teisés
normoje nustatyta prievolé nevykdoma, taikomos PMI 40 straipsnio 2 dalyje jtvirtintos taisyklés: jei
asocijuoty asmeny tarpusavio sandoriuose arba tkinése operacijose sudaromos arba nustatomos
kitokios salygos, negu biity sudaromos ar nustatomos neasocijuoty asmeny tarpusavio sandoriu arba
tkine operacija, tada bet koks pelnas (pajamos), kuris, jei tokiy salygy nebtty, buty priskiriamas
vienam i§ ty asmeny, bet dél tokiy salygy jam nepriskiriamas, gali bati jtraukiamas j to asmens
pajamas ir atitinkamai apmokestinamas. Asocijuoty asmeny tarpusavio sandoriuose nustatyta kaina
gali neatitikti tikrosios rinkos kainos ir esant tokiai situacijai sandorio ar fikinés operacijos tikroji
rinkos kaina apskai¢iuojama taikant PM] 40 straipsnio 2 dalj jgyvendinancias Taisykles.

GPM]I 15 straipsnio (2004 m. sausio 22 d. jstatymo Nr. [X-1973 redakcija) 1 dalyje nustatyta,
kad gyventojai, §io jstatymo nustatyta tvarka apskai¢iuodami apmokestinamasias pajamas,
pajamomis i$ bet kokio sandorio arba bet kokios tikinés operacijos turi pripazinti suma, atitinkancia
tokio sandorio arba tokios tikinés operacijos tikraja rinkos kaing, o leidziamais atskaitymais arba
ribojamy dydziy leidziamais atskaitymais turi pripazinti bet kokio sandorio arba bet kokios tkinés
operacijos sagnaudy suma, atitinkancig tokio sandorio arba tokios Gikinés operacijos tikraja rinkos
kaing. Sio straipsnio 2 dalyje numatyta, kad jei asocijuoty asmeny tarpusavio sandoriuose arba
iikinése operacijose sudaromos arba nustatomos kitokios sglygos, negu biity sudaromos ar nustatomos
neasocijuoty asmeny tarpusavio sandoriu arba iikine operacija, tada bet koks pelnas (pajamos), kuris,
jei nebuty tokiy salygy, bity priskiriamas vienam i§ ty asmeny, bet dél tokiy salygy jam
nepriskiriamas, gali buti jtraukiamas j to asmens pajamas ir atitinkamai apmokestinamas. Lietuvos
Respublikos finansy ministras nustato Sios dalies jgyvendinimo taisykles.

Taisykliy 1 punkte numatytas jy tikslas — wuztikrinti, kad mokesCiy mokétojai
(apmokestinamieji vienetai (toliau — vienetas), nuolatiniai ir nenuolatiniai Lietuvos gyventojai),
apskai¢iuodami apmokestinamajj pelng arba apmokestinamasias pajamas, pajamomis i$ bet kokio
sandorio ar Gkinés operacijos (toliau — sandoris) pripazinty suma, atitinkancia Sio sandorio tikraja
rinkos kaing, o leidziamais atskaitymais ar ribojamyjy dydziy leidziamais atskaitymais pripazinty
sanaudy i$ bet kokio sandorio sumg, atitinkancig tokio sandorio tikrgja rinkos kaina, i§skyrus atvejus,
kai Pelno mokescio jstatymo nuostatos nustato kitaip.

Taisykliy tikslas, inter alia, uztikrinti, kad mokes¢iy mokétojai, apskai¢iuodami
apmokestinamajj pelng arba apmokestinamasias pajamas, pajamomis i$ bet kokio sandorio ar ikinés
operacijos pripazinty suma, atitinkancig $io sandorio tikrajg rinkos kaing, o leidziamais atskaitymais
ar ribojamyjy dydziy leidziamais atskaitymais pripazinty sanaudy i§ bet kokio sandorio suma,
atitinkancig tokio sandorio tikrajg rinkos kaing (1 punktas);

Sandoris tarp asocijuoty asmeny laikoma kontroliuojamaja transakcija. Pagal iStiestosios
rankos principg kontroliuojamyjy sandoriy kainos neturi skirtis nuo tikrosios rinkos kainos, o i§
kontroliuojamyjy sandoriy uzdirbtas pelnas arba gautos pajamos neturi skirtis nuo i§ tikrgja rinkos
kaina atlikto sandorio galimo uzdirbti pelno arba galimy gauti pajamy. IStiestosios rankos principas
grindziamas kontroliuojamojo sandorio salygy palyginimu su palyginamuoju sandoriu ar sandoriais
(Taisykliy 3.3-3.4 papunkciai).

Nustatant kontroliuojamosios transakcijos kainas, turi biiti laikomasi iStiestosios rankos
principo (Taisykliy 5 punktas). Nustatant transakcijos kainas pagal iStiestos rankos principa, turi buti:
jvertintas kontroliuojamasis sandoris, vadovaujantis Taisykliy 7-13 punktais; vadovaujantis
informacija, gauta jvertinus kontroliuojamajj sandorj, palyginimui atlikti parinktas (-i)
nekontroliuojamasis (-ieji) sandoris (-iai); jvertintas (-i) parinktas (-i) nekontroliuojamasis (-ieji)
sandoris (-iai), vadovaujantis Taisykliy 7-13 punktais (Taisykliy 6.1-6.3 papunk¢iai).

Vadovaujantis gauta informacija ir Taisykliy II skyriaus nuostatomis, pritaikytas
tinkamiausias i$ Taisyklése iSvardyty metody: palyginamosios nepriklausomos kainos, perpardavimo
kainos, ,,sanaudos plius®, pelno padalijimo, sandorio grynosios marzos (Taisykliy 6.4 papunktis,
20 punktas).

Mokesc¢iy mokétojas turi parinkti tinkamiausig kainodaros metoda, atsizvelgdamas j sandorio
ypatybes, turimy duomeny patikimuma, prielaidy ir prognoziy pagristuma, sandorio, kuriam



parenkamas kainodaros metodas, ir palyginimui atlikti naudojamy sandoriy panaSumo laipsnj
(Taisykliy 21 punktas).

Istiestosios rankos principg atitinkanciai kainai nustatyti gali biiti naudojami ne tik ty mety,
kuriais vyko sandoris, bet ir ankstesniy mety duomenys, jeigu Sie duomenys padeda atskleisti
aplinkybes, galincias turéti jtakos kontroliuojamojo sandorio kainodarai. Taip pat gali biiti naudojami
mety, einanciy po mety, kuriais vyko sandoris, duomenys, jeigu Sie duomenys padeda atskleisti
aplinkybes, galincias turéti jtakos kontroliuojamojo sandorio kainodarai, pavyzdziui, paaiskina tam
tikros verslo rasies cikliskuma (Taisykliy 15 punktas).

Palyginimui atlikti parenkant nekontroliuojamuosius sandorius, visy pirma turi biti
naudojami vidiniai sandoriai. Nesant tinkamy vidiniy sandoriy arba siekiant patikrinti rezultata,
pasiekta naudojant vidinius sandorius, gali biiti naudojami iSoriniai sandoriai. Palyginamyjy sandoriy
parinkimas priklauso nuo to, ar besiskiriancios lyginamy sandoriy salygos daro poveikj sandoriy
dalyky kainai ar pelningumui, o jeigu daro, kiek tiksliai galima pakoreguoti §i poveikij (16 punktas).
Nustatant, ar nekontroliuojamasis sandoris gali biti naudojamas palyginimui atlikti, reikia jvertinti
sandorio salygas ir aplinkybes taip, kaip jas jvertinty neasocijuotieji asmenys, sudarydami panaSy
sandorj. Jeigu to nejmanoma padaryti, turi biiti jvertinami kiti veiksniai ir panaudojamos priemonés,
leidziancios padidinti palyginamyjy sandoriy informacijos patikimumg (pavyzdziui, taikomos
statistinés priemonés, siekiant nustatyti pagrinding intervalo reikSmiy tendencijg ir eliminuoti
nebtdingas kraStutines intervalo reik§mes), taip pasiekiant iStiestosios rankos principa atitinkancios
kainos reikSmg¢ (-es) (Taisykliy 17 punktas).

Mokesciy administratorius, tikrindamas kontroliuojamyjy sandoriy kainos atitiktj iStiestosios
rankos principui, turi naudoti mokesciy mokétojo pateikta ir kita mokesciy mokétojui prieinamag
informacija, i§skyrus Taisykliy 67! punkte nustatytus atvejus (18 punktas).

Nagrinéjamu atveju tarp Saliy néra ginco, kad ginco sandoris sudarytas tarp susijusiy asmeny
(Pareiskejos ir jos vadovo bei akcininko). Gincas kiles dél mokesc¢iy administratoriaus apskaiciuotos
tikrosios Buto rinkos kainos (507 157 Eur) pagristumo.

I§ ginco bylos medziagos matyti, kad mokes¢iy administratorius, jvertings kontroliuojamaja
transakcija (Buto pardavimg), palyginimui parinko nekontroliuojamus sandorius (iSoriniai
palyginimai), nes vidiniy, atitinkan¢iy gin¢o sandorj, Pareiskéjos veikloje nenustatyta. Panevézio
AVMI, pasinaudojusi vieSai prieinama informacija apie nekilnojamojo turto sandorius
(www.ntsandoriai.lt), nekontroliuojamam sandoriui pasirinko vertinti buty daugiabuciuose namuose,
esanciy toje pacioje K. V. g., Vilniuyje, pardavimo sandorius. Vertinti nekontroliuojami sandoriai
ivyko 2020 m. lapkri¢io mén. ir 2021 m. rugpjucio meén., t. y. sandoriai, sudaryti mety laikotarpyje
iki ginco sandorio (2021-09-02) (Inspekcijos sprendimo 1 lentelé).

Inspekcijos sprendime nurodyta, kad nagrinéjamu atveju buvo taikytas palyginamosios kainos
metodas, iStiestosios rankos principg atitinkanti ginCo sandorio kaina nustatyta palyginus
kontroliuojamojo sandorio dalyko kaing su nekontroliuojamojo sandorio dalyko kaina.

Palyginamosios nepriklausomos kainos metodo taikymas detalizuojamas Taisykliy 26—
28 punktuose. Taikant §j metoda, iStiestosios rankos principg atitinkanti kaina nustatoma palyginant
kontroliuojamojo sandorio dalyko kaing su nekontroliuojamojo sandorio dalyko kaina.
Palyginamosios nepriklausomos kainos metodas turi biiti taikomas visiems kontroliuojamiesiems
sandoriams, kai galima rasti nekontroliuojamyjy sandoriy, atitinkan¢iy Taisykliy 28 punkte nurodytas
salygas. Vertinant, ar nekontroliuojamojo sandorio ir kontroliuojamojo sandorio palyginamumas
leidzia taikyti palyginamosios nepriklausomos kainos metoda, reikia jsitikinti, kad: 1) tarp lyginamy
sandoriy ir sandoriy Saliy néra esminiy skirtumy. Jeigu tokiy skirtumy yra, reikia jsitikinti, kad Sie
skirtumai nedaro poveikio kainai; 2) jeigu tam tikros besiskiriancios lyginamy sandoriy salygos daro
poveikij sandoriy dalyky kainai, reikia jsitikinti, kad $j poveikj kainai galima pakoreguoti.

Nagrinéjamu atveju mokes¢iy administratorius istiestosios rankos principg atitinkancia kaina
nustaté taikydamas dviejy nekontroliuojamyjy sandoriy 1 kv. m. buty kainy vidurkj. Inspekcijos
sprendime nurodyta, kad kontroliuojamojo sandorio (ginco sandorio), jvykusio 2021-09-02, Buto
1 kv. m pardavimo kaina — 1 554 Eur, o palyginimui parinkty nekontroliuojamy sandoriy vidutiné
buto 1 kv.m. pardavimo kaina 2274 Eur (2020 m. lapkri¢io mén.) ir 4 029 Eur (2021 m.
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rugpjii¢io mén.). Mokesciy administratoriaus apskaic¢iuota nekontroliuojamy sandoriy viduting buto
1 kv. m pardavimo kaina — 3 152 Eur ((2 274 Eur + 4 029 Eur) / 2). Pagal interneto puslapyje
www.ober-haus.It skelbiamg ,,Nekilnojamojo turto kainos Lietuvoje* 2021 m. rugsé¢jo ménesio
apzvalga (Patikrinimo akto 3 priedas), Vilniaus m. Centro zonoje, kurioje ir yra K. V. g., senos
statybos namuose renovuoty, 4 ir daugiau kambariy buty kaina buvo 2 100 Eur — 4 900 Eur uz 1 kv.
m. Inspekcijos apskaiciuota vidutiné 1 kv. m buto pardavimo kaina (3 152 Eur) patenka j §j kainy
intervalg. Tokiu bidu mokes¢iy administratorius apskai¢iavo gin¢o Buto tikraja rinkos kaing —
507 157 Eur (2021-09-02 nekilnojamojo turto pirkimo—pardavimo sutartyje nurodyta Buto
pardavimo kaina — 250 000 Eur).

Kaip minéta, taikant palyginamosios nepriklausomos kainos metoda, reikia jsitikinti, kad tarp
lyginamy sandoriy ir sandoriy Saliy néra esminiy skirtumy. Jeigu tokiy skirtumy yra, reikia jsitikinti,
kad Sie skirtumai nedaro poveikio kainai. IS skundziamo sprendimo matyti, kad nagrinéjamu atveju
palyginimui parinkti tik 2 nekontroliuojamieji sandoriai; be to, esama esminiy skirtumy tarp
mokes¢iy administratoriaus palyginimui parinkty nekontroliuojamyjy sandoriy ir ginco sandorio:
Pareiskéja susijusiam asmeniui pardavé 160,9 kv. m ploto buta, tuo tarpu mokesc¢iy administratoriaus
palyginimui parinkty buty plotas yra beveik dvigubai mazesnis uz gin¢o Buto plotg (81,34 kv. m ir
88,12 kv. m), zenkliai skiriasi ir iy buty 1 kv. m kaina — 2 274 Eur ir 4 029 Eur. Mokesciy
administratoriaus procesiniuose dokumentuose, taip pat ir skundziamame sprendime nepaaiskinta,
kokj poveikj kainai daro iSvardinti skirtumai, nes akivaizdu, kad Sie skirtumai yra esminiai. Pagal
Taisykliy 28 punkto 2 dalj, jeigu tam tikros besiskiriancios lyginamy sandoriy salygos daro poveikj
sandoriy dalyky kainai, reikia jsitikinti, kad §j poveikj kainai galima pakoreguoti. Akivaizdu, kad
nagrinéjamu atveju tai nebuvo padaryta.

Atsizvelgiant j aukSciau iSdéstytg, Komisija vertina, kad mokesc¢iy administratoriaus nustatyta
parduoto Buto tikroji rinkos kaina (3 152 Eur uz 1 kv. m ir bendra Buto kaina 507 157 Eur) negali
biti laikoma atitinkanti Taisyklése jtvirtintg iStiestos rankos principa, nes ja apskai¢iuojant nebuvo
laikomasi Taisyklése jtvirtinty palyginamosios nepriklausomos kainos kainodaros metodo taikymo
principy. Dél S$iy priezasCiy, Komisijos nuomone, nagrinéjamoje situacijoje mokesciy
administratoriaus pasirinktas Pareiskéjos PM ir GPM bazés bei analizuojamo ginco sandorio vertés
nustatymo metodas (pagal dviejy i ginco sandorj nepanasiy nekontroliuojamyjy sandoriy rinkos kainy
verciy vidurkj) negali biiti pripazintas teisétu bei taikytinu Siai gin€o situacijai.

IS ginco bylos medziagos matyti, kad Pareiskéja kartu su skundu Inspekcijai pateike
nepriklausomo turto vertintojo E. C. jmonés ,,VERTONA®“ 2023-02-10 Nekilnojamojo turto
vertinimo ataskaitg Nr. 23/02-13N, kurioje nurodyta, kad ginco Buto tikroji rinkos verté pardavimo
dieng buvo 380 000 Eur.

TVVPI 2 straipsnio 2 dalyje yra nurodyta, kad individualusis turto vertinimas — turto,
atsizvelgiant j individualias jo savybes tam tikrg dieng, vertinimas atitinkamu turto vertinimo metodu,
kurio taikymo procediiros ir tvarka nustatytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje.

Turto arba verslo vertinimo ataskaita laikoma teisinga, kol Audito, apskaitos, turto vertinimo
ir nemokumo valdymo tarnyba prie Lietuvos Respublikos finansy ministerijos (toliau — Priezitiros
jstaiga) néra nustaciusi jos neatitikties Sio TV VP] 22 straipsnyje nustatytiems reikalavimams ir (arba)
kol ji néra nugincyta teisme (TVVP] 23 straipsnio 1 dalis).

Ginco byloje néra duomeny apie tai, kad PareisSkéjos pateikta Ataskaita yra nuginCyta teisme
arba neatitinka TVVP] 22 straipsnio reikalavimy, todél Ataskaita laikytina teisinga.

Ataskaitoje nurodyta, kad nustatant ginco Buto tikraja rinkos verte buvo naudotas lyginamasis
metodas. Kaip matyti i§ Ataskaitos ir E. C. jmonés ,,VERTONA® pateikto 2023-05-11 rasto,
Ataskaitoje buvo vertinamas tik butas, kuris NTR iSraso Nr. 44/1100809 duomenimis yra atskiras
turtinis vienetas, neturintis priklausiniy. Pasirenkant palyginamuosius sandorius i§ duomeny bazés
buvo naudojami tokie kriterijai: 1) Vilniaus m. savivaldybés teritorija, 2) sandorio objektai — butai,
3) turto paskirtis — gyvenamoji (buty), 4) sandorio tipas — Pirkimas, 5) plotas 120 kv. m... 200 kv. m.,
6) statybos pabaigos metai — 1995 ... 2015, 7) statybinis baigtumas 80 proc. ... 100 proc., 8) sandorio
data — 2018-10 ... 2021-09. I§ gauty sandoriy (visi pateikti turto vertinimo ataskaitos prieduose)
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lyginamieji objektai buvo parenkami pirmiausiai atsizvelgiant j du svarbiausius kriterijus: sandorio
laikas ir vieta.

Turto ir verslo vertinimo metodikoje (toliau— Metodika) nurodyta, kad taikant lyginamajj
metoda:

- surenkama informacija apie ne maziau kaip 3 per paskutinius trisdeSimt SeSis ménesius
jvykusiy analogiSko arba panasaus turto sandoriy kainas, prioriteto tvarka naudojant artimiausius
vertinimo datai jvykusius sandorius;

- jvertinami vertinamo turto ir analogisko arba panasaus turto, su kuriuo lyginamas vertinamas
turtas, skirtumai ir daromos (jeigu biitina) analogiSko arba panasaus turto sandoriy kainy pataisos
laiko, vietos, kity salygy, iSreiskianciy vertinamo turto ir analogiSko arba panasaus turto skirtumus,
pozitriu. Sie Metodikos punktai apibiidina rinkos vertés nustatymo lyginamuoju metodu esme.

Kaip nurodyta E. C. jmonés ,,VERTONA* pateiktame 2023-05-11 raSte, Metodika leidzia
naudoti lyginamuosius objektus i§ gana ilgo laikotarpio (3 metai), prioriteto tvarka naudojant
artimiausius vertinimo datai jvykusius sandorius. Tai ypac aktualu nestabilios rinkos sglygomis —
Lietuvoje jau ne pirmi metai, kai biisto kaina kyla nuolat, taciau netolygiai. Ataskaitoje parinkti
lyginamieji objektai yra laiko atzvilgiu artimiausi vertés nustatymo datai (zr. sandorius turto
vertinimo ataskaitos prieduose). Lyginamyjy objekty vieta turi buti kuo artimesné vertinamajam
objektui. Vertinant butg paprastai i§ pradziy pasirenkamas tas pat namas, ta pati gatvé, tas pats
rajonas, verciy zona (VZ). V] Registry centras atlieka VZ nustatymg pagal didelg¢ imtj Zinomy
sandoriy, suteikiant kiekvienai VZ atitinkama vidutinés vertés koeficienta (VPK). Todél lyginamyjy
objekty vietos nustatymas pagal VZ, turincias vienodus/panasius VPK, yra pagrijstas ir teisingas.

Komisija pazymi, kad Taisyklése aprasSytas palyginamosios nepriklausomos kainos
kainodaros metodas ir jo taikymas i§ esmés yra labai panaSus Ataskaitoje naudotam lyginamajam
metodui. Ataskaita atlikta specialy i$silavinima ir kvalifikacijg turin¢io asmens. LVAT yra isaiskings,
kad rinkos verté (galimybé parduoti turta rinkos salygomis) ir rinkos kaina (reali turto perdavimo
kaina) — skirtingos kategorijos, ta¢iau normaliomis rinkos salygomis turéty skirtis nezymiai (LVAT
2010-12-31 nutartis adm. byloje Nr. A-575-1752/2010, 2011-05-24 nutartis adm. byloje
Nr. A-442-1427/2011).  Pabréztina, kad LVAT 2019-03-13 nutartyje adm. byloje
Nr. eA-609-575/2019 pritaré mokesCiy administratoriaus sprendimui isStiestosios rankos principa
atitinkancia kaina laikyti Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaitoje nurodytg turto verte.

Komisija, jvertinusi byloje surinktus faktinius duomenis, konstatuoja, kad Ataskaitoje
nustatyta gin¢o Buto verté (380 000 Eur, t. y. 1 kv. m kaina — 2 362 Eur) bei joje pateikti duomenys
gali buti vertinami per Taisyklése jtvirtintg iStiestos rankos principa (kainodaros principai leidzia
analizuoti turto vertinimo ataskaitoje pateiktus duomenis). Kaip nurodyta Ataskaitoje, nustatant
lyginamojo objekto turto rinkos vertg, vieni i§ pagrindiniy lyginamy kriterijy, turiniy jtaka turto
vertei, yra: sandorio laikas / data, lyginamojo objekto vieta, finansavimo sglygos, lyginamojo objekto
buklé, kiti lyginamieji kriterijai. Skirtingy kriterijy jvertinimui nustatomi pataisos koeficientai,
atlieckama lyginamyjy objekty pasitlos kainy korekcija. Ataskaitoje pateikti pataisos koeficienty
apraSymai ir jy dydziy nustatymas. IS Turto vertinimo ataskaitoje pateikto palyginamy turto objekty
rinkos vertés nustatymo matyti, kad turto vertintojas dél visy palyginimui naudoty turto objekty
atsizvelgé ] minétus kriterijus, turinCius jtakg turto vertei, prireikus, buvo taikyti pataisos koeficientai.
Turto vertinimo ataskaitoje taip pat paaiskinta, kada lyginamojo objekto sandorio kainos korekcija
yra reikalinga. Taip pat paminétina, kad turto vertintojo nustatyta lyginamojo objekto — ginco buto
rinkos verté (1 kv. m kaina — 2 362 Eur) yra didesné uz mokes¢iy administratoriaus nustatyta
zemiausig nekontroliuojamojo sandorio kaing (2 274 Eur uz 1 kv. m) ir patenka j interneto puslapyje
www.ober-haus.It skelbiamg ,,Nekilnojamojo turto kainos Lietuvoje* 2021 m. rugséjo ménesio
apzvalgoje (Patikrinimo akto 3 priedas), nurodyta kainy intervalg (2 100 — 4 900 Eur uz 1 kv. m). Tuo
tarpu, kaip minéta auk$c¢iau, mokes¢iy administratoriaus palyginimui parinkti 2 nekontroliuojamieji
sandoriai tur¢jo esminiy skirtumy nuo ginco sandorio (beveik dvigubai mazesnis lyginamy buty
plotas ir beveik dvigubai tarpusavyje besiskirianti palyginimui naudoty buty 1 kv. m kaina), tac¢iau
skundziamame sprendime iSvardinti skirtumai ir jy poveikis kainai nepaaiskintas, jokios korekcijos
neatliktos.
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Atsizvelgiant j iSdéstytus argumentus, skundziamas Inspekcijos sprendimas kei¢iamas, ginco
Buto tikroji rinkos kaina perskaiciuotina atsizvelgiant j Ataskaitoje nurodytg turto verte, atitinkamai
perskaicCiuotini Pareiskéjai papildomai apskaiciuoti PM, GPM ir su jais susijusios sumos.

Pazymétina, kad Komisija neatlieka ir i§ esmés negali perimti vieSojo administravimo
subjekto funkcijy bei iSspresti klausima, kurj pagal kompetencija priklauso nagrinéti vieSojo
administravimo institucijai. Pagal MA] 66 straipsnio 2 dalies nuostatas mokes¢iy mokeétojui
priklausantj mokéti mokestj apskai¢iuoja mokesciy administratorius. Komisija pati perskaiciuoti
Pareiskéjui mokeétiny mokesciy negali, nes Komisijai mokes¢iy administravimo funkcija pagal MA]
nuostatas néra priskirta.

Inspekcija 2023-06-28 rastu Nr. R-2575 pateiké GPM, PM ir su jais susijusiy sumy
perskai¢iavimus, Komisijai nusprendus susijusiam asmeniui parduoto Buto kaina laikyti mokesciy
mokétojo pateiktoje E. C. jmonés ,, VERTONA turto vertinimo ataskaitoje nurodytg turto verte (380
000 Eur).

Atlikus Pareiskéjos moketiny mokesciy perskaiciavima, Inspekcijos sprendimas keic¢iamas,
t. y. vietoj skundziamu sprendimu patvirtinty 49811 Eur PM, 3070,67 Eur PM delspinigiy, 38573 Eur
GPM ir 5385,54 Eur GPM delspinigiy Pareiskéjai nurodoma sumokéti j biudzeta 7898 Eur PM
(702 Eur + 1 230 Eur + 5 966 Eur), 477,92 Eur PM delspinigius (44,73 Eur + 78,81 Eur + 354,38 Eur),
19 500 Eur GPM ir 1240,92 Eur GPM delspinigius.

Dél baudy

Pareiskéjui skundziamo sprendimo priémimo metu buvo skirtos 30 proc. dydzio PVM bauda
(1670 Eur), 45 proc. dydzio PM ir GPM baudos. Toks PM ir GPM baudos dydis nustatytas mokesciy
administratoriui vertinant, kad ginco atveju PareiSkéjos atsakomybe lengvinanciy aplinkybiy
nenustatyta, taciau nustatytos atsakomybe sunkinancios aplinkybés — padarytos zalos biudzetui dydis
padaryta didelé Zala biudzetui, nesumokéta didesné kaip 500 baziniy socialiniy iSmoky suma),
Pareiskéja pateiké netinkamus dokumentus dél kontroliuojamo sandorio kainodaros, mokesciy
administratorius koregavo sandorio verte, taikant PM] 40 straipsnio ir GPM] 15 straipsnio nuostatas.
Mokes¢iy administratorius, skirdamas PVM baudg, nenustaté nei PareiSkéjos atsakomybe
lengvinanciy, nei sunkinanc¢iy aplinkybiy.

PareisSkéja nesutinka su paskirtos baudos dydziu ir praso jas sumazinti iki 20 proc. dydzio,
nes: 1) perskai¢iavus mokétinas GPM ir PM sumas remiantis Ataskaitoje nurodyta ginco Buto verte,
Pareiskéjai papildomai apskaiciuotos PM ir GPM sumos nesiekia 500 baziniy socialiniy iSmoky
sumos (24 500 Eur); 2) kartu su skundu Inspekcijai buvo pateikta Buto vertinimo ataskaita, kuri yra
laikoma tiksliausiu kontroliuojamojo sandorio kainodaros dokumentu, kurio pagrindu turi biiti
nustatoma tikroji Buto rinkos kaina; 3) Pareiskéja mokestinio patikrinimo metu geranoriskai
bendradarbiavo su Panevézio AVMI, ne karta bendravo -elektroniniais laisSkais, vaizdo
konferencijomis ir telefonu, déjo maksimalias pastangas mokestinj patikrinimg uzbaigti kuo greiciau,
teiké visg prasomg informacijg, pastabas ir dokumentus, kuriy prasé mokesciy administratorius.

Nuo 2019-01-01 jsigaliojusioje MA] 139 straipsnio 1 dalies redakcijoje numatyta, jog jeigu
mokesCiy administratorius mokestinio patikrinimo metu nustato, kad mokesCiy mokétojas
neapskaiciavo nedeklaruojamo <...> ar nedeklaravo deklaruojamo mokescio arba neteisétai pritaiké
mazesnj mokescio tarifg ir dél Siy priezas¢iy mokéting mokestj neteisétai sumazino, mokesciy
mokétojui priskaiCiuojama trilkstama mokesc¢io suma ir skiriama nuo 10 iki 50 procenty Sios
trukstamos mokescio sumos dydzio bauda, jei atitinkamo mokescio jstatymas nenustato kitaip.
Skirdamas konkrecig bauda, jos dydj mokesciy administratorius nustato vadovaudamasis §io [statymo
140 straipsnyje nustatytomis baudy skyrimo taisyklémis (MA] 139 straipsnio 3 dalis).

Pagal MAI 140 straipsnio 2 dalj mokes¢iy administratorius uz mokesciy jstatymy pazeidimus
skiria asmenims baudas, vadovaudamasis teisingumo, protingumo kriterijais ir nevirSydamas §io
Istatymo 139 straipsnio | ir 2 dalyse nustatyty skirtinos baudos dydziy, o jeigu skirtinos baudos
dydziai nustatyti specialiajame mokescio jstatyme, — nevirSydamas jame nustatyty skirtinos baudos
dydziy, atsizvelgdamas j: 1) pazeidimo pavojingumo pobiid; ir masta; 2) kalte (kaltés forma ir rasj);
3) dél padaryto pazeidimo atsiradusig zala; 4) atsakomybe lengvinancias ir sunkinancias aplinkybes.
MALI 140 straipsnio 5 dalyje nurodyta, kad mokes¢iy administratorius, skirdamas konkrecia bauda,
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vertina Sio straipsnio 2 dalies 1-4 punktuose nurodytas aplinkybes ir baudos dydj skai¢iuoja nuo
baudos vidurkio.

Komisija nesutinka su Inspekcijos vertinimu, kad nagrinéjamu atveju neegzistuoja
Pareiskéjos atsakomybe lengvinancios aplinkybés. 1§ ginco bylos medziagos matyti, kad Pareiskéja
pripazino mokes¢iy administratoriaus nustatytus mokesciy istatymy (PVMI, PMI ir GPMI])
pazeidimus (Pareiskéja gincija tik Paneveézio AVMI apskaiCiuota gin¢o Buto tikraja rinkos verte),
bendradarbiavo su mokes¢iy administratoriumi, sieké mokestinj gin¢a uzbaigti taikiai ir operatyviai
(inicijavo susitarimo pagal MA] 71 straipsnio nuostatas pasirasyma, taciau derybos buvo nutrauktos),
o tai laikytina Pareiskéjos atsakomybe lengvinancia aplinkybe pagal MA] 140 straipsnio 3 dalies
1 punkta.

Todél, atsizvelgdama j auks$ciau iSdéstytus baudy dydzio nustatymo principus, Komisija
vertina, kad nagrin¢jamu atveju teisingumo ir protingumo principus atitikty 20 proc. dydzio GPM,
PM ir PVM baudos, t. y. 3900 Eur GPM (19500 Eur x 20 proc.) bauda, 1580 Eur PM (7898 Eur x
20 proc.) bauda ir 1114 Eur PVM (5568 Eur x 20 proc.) bauda, kaip visiskai atitinkanc¢ios MA] 139 ir
140 straipsniuose jtvirtintas baudy skyrimo taisykles. Atsizvelgiant j auksc¢iau iSdéstyta, Inspekcijos
Sprendimas dalyje dél Pareiskéjai paskirty baudy keistinas, nurodant Pareiskéjai sumoketi j biudzeta
1114 Eur PVM bauda, 1580 Eur PM bauda ir 3900 Eur GPM bauda.

Mokestiniy gincy komisija prie Lietuvos Respublikos Vyriausybés, vadovaudamasi Mokesciy
administravimo jstatymo 155 straipsnio 4 dalies 4 punktu,nusprendzia:

Pakeisti Valstybinés mokesciy inspekcijos prie Lietuvos Respublikos finansy ministerijos
2023-04-28 sprendimg Nr. 69-30: vietoj nurodymo Pareiskéjai sumokéti j biudzeta 5568 Eur PVM,
514,26 Eur PVM delspinigius, 1670 Eur PVM bauda, 49811 Eur PM, 3070,67 Eur PM delspinigius,
22415 Eur PM bauda, 38573 Eur GPM, 5385,54 Eur GPM delspinigius ir 17358 Eur GPM bauda,
Pareiskéjai nurodoma sumokéti j valstybés biudzeta 5568 Eur PVM, 514,26 Eur PVM delspinigius,
1114 Eur PVM baudg, 7898 Eur PM, 477,92 Eur PM delspinigius, 1580 Eur PM baudg, 19500 Eur
GPM, 1240,92 Eur GPM delspinigius ir 3900 Eur GPM bauda.

Pagal MA] 159 straipsnio 1, 3 ir 4 dalis mokes¢iy mokétojas, nesutinkantis su Mokestiniy
gin¢y komisijos prie Lietuvos Respublikos Vyriausybés sprendimu, turi teis¢ §j sprendimg apskysti
Vilniaus apygardos administraciniam teismui (Zygimanty g. 2, 01102 Vilnius). Pagal MA]
159 straipsnio 2 dalj apskysti Mokestiniy gincy komisijos prie Lietuvos Respublikos Vyriausybés
sprendima taip pat turi teis¢ centrinis mokes¢iy administratorius, taciau tik tuo atveju, kai centrinis
mokes¢iy administratorius ir Mokestiniy gincy komisija prie Lietuvos Respublikos Vyriausybés,
spresdami mokestinj gincag (arba mokestinio gino metu), skirtingai interpretavo jstatymy ar kito
teisés akto nuostatas. Skundas Vilniaus apygardos administraciniam teismui turi biiti paduodamas ne
véliau kaip per 20 dieny po Mokestiniy gin¢y komisijos prie Lietuvos Respublikos Vyriausybés
sprendimo jteikimo dienos.

Komisijos pirmininkas Evaldas Raistenskis
Komisijos naré Jurgita Narkeviciiité
Komisijos naré Rasa Stravinskaiteé
Komisijos narys Andrius Venius

Komisijos naré Vilma Vildzitinaité



